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1. Zakladni identifikaéni Gdaje

Néazev akce: Uzemni studie VECOV lokalita RD za LaStovicovymi

Misto: k.0. Vécov

Zadavatel: Ing. Miroslav Kadetravek a Jana Kadetavkova, Vécov 25, 592 44 Vécov

Porizovatel: Meéstsky uiad Nové Mésto na Moravé, odbor regionalniho rozvoje,
Uzemniho planovani a stavebniho fadu

Zhotovitel: Ing. Marie Psotova, STUDIO P Zd’ar nad Sazavou, Néadrazni 52

Datum: kvéten 2011

2. Vymezeni Uzemi

Resené Gzemi je vymezeno zastavitelnou plochou bydleni v rodinnych domech v9 (v soused-
stvi plochy v8 - bydleni v rodinnych domech a v10 - vetejné prostranstvi) dle platného tzemniho
planu Vécov.

3. Cileatgel US

Hlavnim cilem US je provéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného UP Vécov a upiesnénymi potiebami zadavatele US specifikovanymi
v zadani US. Resit urbanistickou koncepci s usporadanim jednotlivych funkénich slozek zastavi-
telnych ploch s feSenim prostorového usporadani Gzemi s koncepci napojeni na veiejnou infra-
strukturu.

Ucelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v tzemi a pro
navazujici Upravu tohoto Gzemi.

Uzemni studie je zpracovana jako tzemné planovani podklad pro rozhodovani v Gizemi podle
§ 30 z&k. ¢. 183/2006 Sh. o uzemnim planovani a stavebnim ¥&du ve znéni pozdg¢jSich predpist
(dale jen ,,stavebni zakon*).

4. Prirodni podminky

Lokalita je situovana jiznim svahu pti severovychodnim okraji obce. Na volnou krajinu loka-
lita navazuje svym severovychodnim okrajem, kde je hranice vymezena vedenim bezpeénostniho
pasma VTL plynovodu. Od silnice 11/360 je lokalita oddélena stavajici fadou vzrostlych stromu.

Uzemi lokality je v sou¢asnosti prevazné zemedélsky vyuzivano v kulturach orna pada, déle
se zde nach&zi plochy ostatni, na kterych jsou plochy zelen¢ a plochy ucelovych komunikaci.

Pozemky lokality se nachazi na padach BPEJ 93641 zarazenych do IV. tfidy ochrany (dle
vyhl. 48/2011 Sh. o stanoveni tiid ochrany). Na lokalité nejsou dle dostupnych udajia provedeny
plochy odvodnéni.

Diky stavajicimu zatravnéni svahu nad navrhovanou lokalitou, neprojevuji se na feSeném
Uzemi problémy s pudni erozi a ptivalovymi vodami. Z tohoto davodu je nezbytné na svahu nad
navrzenou lokalitou zachovat stavajici systéem hospodaieni se zatravnénou plochou. Jako dalSi
opatteni proti piipadnym extravilanovym vodadm se doporucuje provedeni pevné podezdivky
oploceni zadni ¢asti parcel 1-4 do vy3ky 0,3 aZz max.0,5m nad terén.

Celé lokalita lezi v Chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy a dale se na lokalité nenachazi
Zadné maloplosné chranéné Gzemi, Z&dna evropsky vyznamna lokalita ani vyznamny nebo regis-
trovany krajinny prvek.

5. Kulturni hodnoty
Na feSeném Uzemi se nenachazi Zadné kulturni pamatky zapsané v Ustiednim seznamu kul-
turnich pamatek CR ani paméatky mistniho vyznamu.
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V piipad¢ realizace staveb pro stavebniky vyplyva zdkonna oznamovaci povinnost podle 8

22 odst. 2 a 823 zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich piedpisi a
povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

6. Prizkumy a méieni se zavéry

Na feSeném Gzemi nebyly provadény Zadné pruzkumy. P#i dalich projektovych pracich je
tieba provést hydrogeologicky prizkum k posouzeni vsakovacich pomérta podloZi pro zasakova-
ni deStovych vod ze stiech zpevnénych ploch a komunikaci, posouzeni IG poméri pro zakladani
RD a komunikaci a posouzeni téZitelnosti hornin. Dale se doporucuje proveést priazkum pro zjis-
téni mnozZstvi pudniho radonu a stanoveni stupné radonového rizika. Tento priazkum je mozné
provadét individuelné pro jednotlivé stavebni parcely.

7. SpInéni podminek a pozadavki zadani US

Podminky a pozadavky zadani US studie z kvétna 2011 piedaného zpracovateli Gzemni studie
byly krom¢ drobnych odchylek nemajici negativni dopad na koncepci feSeni splnény. Jedna se
predevsim o:

—  drobné Upravy tykajici se obsahu dokumentace Uzemni studie z divodu jednozna¢nosti

a piehlednosti Gzemni studie

Veskeré odchylky od zadani US byly konzultovany se zadavatelem a potizovatelem US pii

prabéZznych jednanich.

8. Urbanisticko architektonicka koncepce

8.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce ieSeni lokality vychazi ze stavajiciho zptasobu zastavéni obce a pri-
rodnich podminek daného Uzemi. Usporadani navrzenych pozemka a staveb se snazi v maximal-
ni mozné mire vyuzit dany prostor pro dostate¢né prostorné stavebni pozemky, aby bylo dosaze-
no voln¢jsi zastavby odpovidajici stavajicimu zptasobu zastavéni. NavrZzena koncepce také v plné
mite zachovava stavajici vzrastnou zelen (zejména v pasu pii silnici 11/360).

NavrZzena veiejna prostranstvi budou slouZit pro Gcely dopravni a technické infrastruktury (
vybudovani novych mistnich komunikaci, vstupti na pozemky, vedeni stavajicich i novych inZe-
nyrskych siti) a dale pro ucely vetrejné zelené (stavajici i navrzeng, zejména s izola¢ni funkci).

Zastavba rodinnych domu je limitovana urc¢enymi prostorovymi a ploSnymi regulativy tak,

VARV

aby nebyla fadni ¢i Zivelné pojata.

8.2. Navrzené requlagéni prvky

jemu objektu. Pied tuto ¢aru sméji v piriméfeném rozsahu a tvaru vystupovat konstrukce rims,
balkéna, arkyid, rizalitt apod. V piipadé US Vécov vytvari nezastavitelny prostor predzahradek
a misto pro odstaveni osobniho automobilu jeSté pied vraty garaZze nebo prostorem gardZzového
stani, které je soucasti hlavni stavby.

bou hlavni ani stavbou plnici funkci stavby doplikové ke stavbé hlavni. Nezahrnuje oploceni a
stavby podzemni. V ptipadé US Vécov jde o ¢ast pozemku mezi uli¢ni a stavebni ¢arou, dale o
casti stavebnich pozemki smétujicich do volné krajiny.
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nych poZadavcich na vyuZiti Uzemi v platném znéni, tj. Ze minimalni vzdalenost mezi rodinnymi
domy je 7 m, doporucuje se dodrzet minimalni vzdalenost 3,5 m od hranice parcely.

nych poZadavcich na vyuziti Gzemi v platném znéni. Garaze a garazova stani musi byt umistény
ve vzdalenosti min. 6 m od uli¢ni ¢ary, z divodu moznosti odstaveni automobilu.

krovi. Uroven hlavniho nadzemniho podlaZi se uvazuje max. 0,5 m od upraveného terénu, vyska
hiebene stavby max. 9,5 m nad upravenym terénem. Tyto limitni hodnoty nebudou piekroceny
ani v pripadé podsklepeni objektt. PoZadavky na svétlé vysky v RD  jsou dany 840 vyhl.
268/2009 Sh. o technickych poZadavcich na stavby.

odviji se od umisténi pilite HUP, plynoméru, elektroméru, ptipadné i dopisni schranky a popel-
nice. Umisténi tohoto pilite je zavazné na uli¢ni ¢aie a doporucuje se na spole¢né hranici mezi
dvéma sousednimi parcelami. Garazové sjezdy budou podmine¢né mozné u objektu na parcelach
¢. 1-4 za predpokladu, Ze sklon rampy neptesdhne 17% a objekt garadZe bude bud’ pIné nebo ¢as-
te¢n¢ samostatnou stavebni hmotou krytou Sikmou stiechou (sedlova, pultova, sedlova s polo-
valbou). Redeni bude upiesnéno u konkrétnich objektu v dalich stupnich projektové dokumen-
tace.

8.3. Architektonické zasady
Architektonické reSeni staveb bude inspirovano tradi¢nim venkovskym domem (vyrazné ob-
délnikovy ptdorys, sedlova strecha ¢i polovalbové strecha). Stavby budou navrzeny s v souladu
s Obecnymi podminkami pro vystavbu v CHKO Zd'arské vrchy (viz. ptilohy US).

8.4. Provozné dispozi¢ni a stavebné technicke feSeni objektt

Provozn¢ dispozi¢ni reSeni objektt neni v Uzemni studii piedepsano. Je vSak nutné splnit po-
7adavek, Ze kazdy RD s podlahovou plochou do 100 m? musi mit minimalng jedno garéZové sta-
ni pro osobni automobil na vlastnim pozemku. Rodinny dam s podlahovou plochou vétsi jak 100
m? bude mit na svém pozemku min. 2 garaZova stani. GaraZova stani je mozné fesit oddsleng od
hlavni stavby, stejn¢ tak i jako jeji soucést, vZdy ale s ptrihlédnutim na teSeni dotcené skupiny
okolnich stavebnich pozemka.

Stavebné¢ technické feSeni staveb RD neni piredepsano. Bude uréeno jednotlivymi projekty
rodinnych domii.

VY s

8.5. Vn¢jSi upravy staveb a oploceni

Bude uzito tradi¢nich materiali a zpracovani, vcetné barevnosti, pripadné¢ materidla, které
jsou jim blizké. Omitky budou svétlych barev s barevné nekontrastujicim soklem. Barevnost ob-
jekta vZzdy feSit v navaznosti na sousedni objekty.

Oploceni parcel z uli¢ni strany se doporucuje provést v jednotném stylu, zachovat materialo-
V&, vySkové popr. i barevné reSeni. VySka oploceni v uli¢ni ¢are nepiesahne 1350 mm a je dana
umisténim HUP, plynoméru, elektroméru, dopisni schranky a v fadé neposledni i popelnice.

Oploceni mezi parcelami a oploceni zadnich ¢asti parcel muze byt razné, napt. z draténého
pletiva, dievéné, a nebude piesahovat vysku 1,5 m. Pro oploceni mezi zahradami a volnou kraji-
nou je vhodné vyuzit volné rostouci zelené ploty, nezadouci jsou zde pIné neprihledneé ploty.

U zadni c¢asti parcel 1-4 se doporucuje provedeni pevné podezdivky plotu do vysky 0,3 aZ
max. 0,5 m nad terén pro zachyceni piipadnych extravilanovych vod.
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9. Veiejnd prostranstvi

Sitka verejnych prostranstvi pro dopravni obsluhu je navrZena v $itce min. 9 m, odpovida tak
pozadavkim § 22, odst. 2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vystavbu.

Pro feSené Uzemi neni tieba vymezovat samostatné veiejné prostranstvi dle §7 odst. 2 vyhl. ¢.
501/2006 Sh. v platném znéni, nebot’ vyméra zastavitelné plochy nedosahuje 2 ha.

Vybaveni veiejnych prostranstvi bude predmétem dalSich stupnt projektové dokumentace.

Verejné prostranstvi ma v obytném souboru dva zpusoby vyuZiti :

Jednéa se o veiejné prostranstvi, kterého souc¢asti je pozemni komunikace zpristupnujici po-
zemky rodinnych domu a prachod inZenyrskych siti. Nezbytnou soucésti veiejného prostoru je
zelen. Vysadba stromt, keit se navrhuje s piihlédnutim nejen k bezpeénosti dopravy a prostoro-
vému usporadani siti, ale i k jejimu estetickému vyznamu. Nedilnou soucésti téchto verejnych
prostranstvi travnaté plochy. DileZitou souc¢asti ulicnich prostor jsou sloupy verejneho osvétleni
s osvétlovacimi télesy.

Tvoii vyznamny kompoziéni prvek obytného souboru plnici funkci estetickou, hygienickou,
izolacni a ekologickou. Jednd se zejména o plochy stavajici vzrastné zelen¢ pii jihovychodni
hranici feSeného Gzemi smérem k silnici 11/360.

10. Dopravni reseni

10.1. Automobilova doprava

Parcely pro vystavbu jsou v navrZené lokalité obsluhovany z navrZzené mistni komunikace
S jejim napojeni na mistni komunikaci stavajici. Navrzena mistni komunikace umoZzuje napoje-
ni stavajici tceloveé cesty.

Navrzené komunikace se uvazuji funkeni tridy D se smiSenym provozem péSi a motorové
dopravy.

Pti navrhu mistnich komunikaci je tieba vychazet z CSN 73 6110. Pfi napojeni navrzenych
mistnich komunikaci je poZadovéano dodrZeni rozhledovych poméri dle CSN 73 6102.

Reseni komunikaci, jejich sitkové, vyskové a smérové usporadani, mize byt upraveno v dal-
Sich stupnich projektové dokumentace.

10.2. Doprava v klidu
Dle velikosti podlahové plochy RD budou mit domy min. 1 aZ 2 gardZzova stani pro osobni
automobil na vlastnim pozemku a dale min. 1 volné stani na vlastnim pozemku. Prostor mezi
vraty gardZze a oplocenim pozemku nebude mensi nez 6 m. Pro navstévniky lze uvaZovat
s podélnym stanim spojenym s vjezdem na pozemek.

v ¥

Na Uzemi, které teSi Uzemni studie nelze uvaZovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vétsi
nez 3,5t.

e

10.3. P¢&Si doprava

P&Si doprava bude feSena v rdmci mistni komunikace funkéni skupiny D se smiSenym provo-

e

zem. Dale jsou napojeny samostatné pési komunikace pro propojeni s jadrem obce.

10.4. Negativni vliv dopravy
PoZadovane hodnoty hladiny hluku jsou pro vyhledové intenzity provozu stanoveny ve vzda-
lenosti 18 m od osy silnice 11/360. Tato vzdalenost nezasahuje na nové navrhované parcely. Dal-
Si sniZeni negativnich vlivi dopravy ze silnice 11/360 zajisti stivajici rada zelen¢, kterou Uzemni
studie zachovava a dopliuje.

11. Koncepce navrhu technické infrastruktury
Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych stavebnich pozemki jsou navr-
Zena dostate¢né Siroka verejna prostranstvi.
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Pro méfeni spotieby energii budou na hranicich pozemku v uli¢ni ¢afe postaveny pilite, které
budou sou¢ésti oploceni. Snahou bude slouceni piliFa do jednoho bloku vzdy min. pro 2 rodinné
domy. Sou¢ésti piliia se doporucuje (umozni-li to FeSeni vstupu na pozemek) provést i pristieSek
na popelnici.

Redeni technické infrastruktury v obytném souboru bude dale uptesnéno v nasledujicich
stupnich projektové dokumentace. P¥i nasledném navrhu budou dodrzeny poZadavky CSN 73
6005 Prostorové usporadani siti a dalsi platné technické normy a predpisy.

Vedeni inZzenyrskych siti jsou navrZzena zemi, tzn. s vedenim inZenyrskych siti vzduchem se
neuvazuje.

Pro navrhované rodinné domy nelze ptipustit provedeni samostatnych piipojek inZzenyrskych
siti na stavajici veiejneé sité.

11.1. Z&sobovani pitnou vodou

Zasobovani obytného skupiny RD pitnou vodou tak bude navrhovanym vodovodnim fadem
ze stavajici rozvodné sité. Voda nebude vyuZivana k technologickym Géelam.
Pot/eba vody pro vystavbu:

Pocet rodinnych domu 6 RD =6 b.j.

Orientacni pocet obyvatel 21 osob

Specificka potieba vody 150 l/os.den

Pramérna potireba vody Qp =150 x 21 = 3150 l/den
Maximalni denni potieba vody Qm=Qp x kd

kd=1,5 soucinitel denni nerovnomérnosti
Qm= 4725 l/den

Maximalni hodinova potieba vody Qh=Qm x kh
kh = 2,1 soucin. hod. nerovhom. 24 (soustiedéna za-
stavba )
Qh =413 1/h

11.2. Odkanalizovani

V obci je vybudovana jednotna kanalizace s ¢istirnou odpadnich vod. V obytné skuping je
tak navrzena jednotna kanalizace pro odvod splaskovych i deStovych vod. Dest'ové vody se pak
navrhuje v co nejvétsi mire zasakovat. Zejmeéna to plati pro deStové vody na parcelach jednotli-
vych rodinnych domi, kde je tak vhodné budovat zasobniky na deStovou vodu a tuto zpétné vy-
uzivat na zavlazovani, eventuelné po jeji tpravé jako vodu uZitkovou. Voda z komunikaci bude
zachycena pomoci destovych vpusti

Ptipojeni je na vetrejnou kanalizaci je moZné pouze pies nové navrzenou kanaliza¢ni stoku,
jeji provedeni tak musi umoznit napojeni viech rodinnych domu v obytné skuping.

Orientacni vypocet mnozZstvi splaskovych vod :

pocet EO 21 EO

spec.spoti. vody 1EO 150 |

Qp  pramérny denni piitok 3150 | 0,036 I/s
Soucinitel denni nerovnomeérnosti kd=15

Qd  maxim. denni piitok 4,725 m® 0,055 I/s
Qr  ro¢ni piitok 1725 m*/rok

Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh=59

Qmax=(Qpx kh):24 0,774 m*/hod 0,009 I/s

11.3. Zéasobovani zemnim plynem
Zéasobovani rodinnych doma zemnim plynem se uvaZzuje pro vytapéni, ohiev TUV a vareni.
Napojeni bude provedeno novou vétvi STL plynovodu na stavajici rozvody v obci.
Piipojky budou provedeny z navrZzeného vetejného fadu do pilite v oploceni, ve kterém bude
umisténa regulace a méteni plynu.
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Bilance spot/eby plynu pro danou lokalitu:
Celkové bilance....................... 6 RD (6 b.j.)......... 6x2,6m*hod. =156 m*hod.
Celkové ro¢ni spotieba.......... 3000 m*/rok x 6 RD = 18000 m*/rok

11.4. Zé&sobovani elektrickou energii
Lokalita bude el. energii zdsobena kabelem ze stdvajicich NN rozvodu v obci. Pripojeni se
predpoklada ze stavajiciho sloupu pii navrhovaném napojeni nové komunikace, bude upiesnéno
spravcem sité.U rodinnych domu se poc¢itad s vytdpénim, ohievem TUV a varenim na plyn, proto
na jeden rodinny dam se uvazuje jisti¢ 3x25A.
- celkovy instalovany piikon 6 RD x 11 kW/RD ....... 66 kW

11.5. Napojeni na verejna elektronicka vedeni a sité
V navrZzeném verejném prostranstvi je dostatek prostoru pro poloZeni sdélovaciho kabelu.
V rdmci vystavby uvaZzovat o provedeni piipoloZe 2 ks chranicek DN 40 mm.

11.6. Veiejné osvétleni
Verejné osvétleni bude provedeno podél navrZzenych mistnich komunikaci. Napojeno bude
na stavajici sit’ vefejného osvétleni v obci.

12. Odpadové hospodarstvi

V obytném souboru se bude vyskytovat pouze odpad komunalni. Nadoby pro sbér komunal-
niho odpadu budou o objemu 110 ¢i 120 I a budou uloZeny v nice, kterd bude souc¢ésti oploceni
kaZdého RD. Interval odvozu bude shodny s ¢etnosti odvozu pro celou obec.

Nakladani s odpady se bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy a natizenimi.

13. Zabezpe&eni z hlediska civilni ochrany, zajmy MO CR

Jedna se o nizkopodlazni zastavbu, kterd neptekro¢i hladinu stavajiciho zastavéni. Navrhem
US ani jeho dasledky nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi MO CR. US respektuje para-
metry prislusné kategorie komunikaci (silnic) a ochranna pasma stavajiciho i planovaného do-
pravniho systému. V lokalité se nenachazi vojenské inZzenyrské sit¢.

Obytny soubor bude zasobovan poZarni vodou z verejného vodovodniho fadu s osazenim po-
tiebného mnoZstvi poZarnich hydrantt. Prijezd poZarnich vozidel je zajistén po mistnich komu-
nikacich.

14. Soulad s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Pii zpracovani dalSich stupnt projektové dokumentace musi byt dodrZeny poZadav-
ky vyhlasky ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uzivani sta-
veb v platném znéni.

Zejména je tieba dbat na spIinéni podminek ¢asti feSici pristupy do staveb, pristupnost komu-
nikaci a vetejnych ploch a ptilohy ¢. 1 této vyhlasky.

15. Poradi vystavby

Vzhledem k malému rozsahu vystavby nebylo po dohodé¢ porfadi vystavby stanovovano.
Nutno vSak sledovat, aby se vyuZivani Gzemi délo v ucelenych ¢éstech tak, aby byla zajisténa
jejich dopravni obsluha i obsluha technickou infrastrukturou a nedochéazelo k poruseni principt
organizace ZPF.
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16. Zabor ZPF a PUPFL

Rozsah navrzeného obytného souboru vystavby odpovida rozsahu plochy zaboru ZPF ¢. v9
v platném UP Vé&cov. Nutné je upozornit na zménu zarazeni BPEJ 93641 dotéené odnétim ZPF
do IV. t¥idy ochrany dle vyhl. 48/2011 Sh. o stanoveni tiid ochrany (dle platného UP Vécov
uvedena I1l. t¥ida ochrany).

V rdmci dalSich stupnt projektové dokumentace bude vypracovano vyhodnoceni dusledkt
navrhu stavby na ZPF pro navrZena vetejnad prostranstvi. Pro zabory ZPF na jednotlivych sta-
vebnich parcelach budou vyhotovena vyhodnoceni zaboru ZPF individualné v néslednych sta-
vebnich tizenich.

Ploch PUFL ani jeho ochranného pasma se reSené Uzemi nedotyka.

17. Vzristné zelen

Vzrustné zelen je dulezitym estetickym prvkem v urbanistickém feSeni dané lokality. Navrh
US zachovava v maximalni mozné mite stavajici vzristnou zelen zejména pak v pasu pri jihovy-
chodnim okraji lokality smérem k silnici 11/360. Stavajici zelen US dale dopliuje vysadbou no-
Vé vzrastné zeleng.

Dulezitym prvkem budou rovnéZ vzrustné dieviny na soukromych parcelach, proto se dopo-
rucuje zahrady osazet autochtonnimi dievinami at’ uz okrasnymi ¢i ovocnymi nejlépe v3ak vyso-
komeny popi. polokmeny.

18. Bilance ploch

Tabulka bilance ploch vychazi z grafické ¢asti, ze které je patrné rozmisténi sledovanych je-
vu v feSeném Uzemi, jednd se zejména o vykresy funkéniho ¢lenéni novych parcel a vykres ur-
banistického navrhu.

SLEDOVANY JEV
vyméra feseného Gzemi 10 010 m*
pocet navrhovanych RD 6
pocet obyvatel na RD/celkem 3/18

vymeéra ploch soukromych parcel 6 478 m*
vymera ploch verejnych prostranstvi 3532 m°

z toho veiejnych prostranstvi pro dopravni a 2

technickou infrastrukturu 2067:m

z toho verejnych prostranstvi pro funkci ve- 1 465 n?

fejné a izolacni zeleng

Zd4r nad Sazavou, kvéten 2011
Vypracoval : Pavel Ondracek
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